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Vier freistehende Gebäude fügen sich 
zusammen zu einer stilvollen Gesamtkom-
position, die Ruhe und Kraft ausstrahlt: 
Die Marienzeile mit ihrer klar gegliederten 
Architektur erzielt durch Höhenstaffe-
lungen sowie Vor- und Rücksprünge ihre 
charakteristische Gesamtwirkung. 
Prominent gelegen in der Marienvorstadt 
und umgeben von einer ausgewogenen 
Struktur aus renommierten Unternehmen, 
Wohnanlagen und Grünflächen – all dies 
macht die Marienzeile zu einem optimalen 
Standort für Ihr Business!

E I N  U N T E R N E H M E N S ­
S T A N D O R T  M I T 
S T R A H L K R A F T



Die Marienzeile ist ein ästhetischer Büro-
komplex, der Unternehmen hohe Visibilität 
bietet. Seine vier hintereinander gereihten 
Baukörper bilden ein attraktives, in sich 
stimmiges Areal. Mieter profitieren hier von 
der zentralen Lage und der hohen Aufent-
haltsqualität in den begrünten Innenhöfen. 
Das neue Ensemble erstreckt sich parallel 
zu den Bahngleisen der angrenzenden 
ICE-Strecke. Damit ist die Marienzeile aus 
jeder Anfahrtsrichtung ein optischer An-
ziehungspunkt. 
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NAMENSGEBERIN  
MARIE VON PREUSSEN
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Anlässlich der ersten Stadterweiterung 
Nürnbergs wurde die Marienvorstadt 
nach ihr benannt. Die vier Gebäude 
der Marienzeile tragen die Vornamen 
von ihrem Großvater, Vater, Ehemann 
und Sohn. 
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Die Marienzeile liegt 
im Herzen der Stadt. 
Dadurch ist das Areal 
bestens an den ÖPNV 
und die Autobahnen A3 
und A73 angebunden. 
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ENTFERNUNGEN

WÖHRDER WIESE 5 Min. – 1 Min. 

HAUPTBAHNHOF 7 Min. 3 Min. 2 Min. 

ALTSTADT 7 Min. – 5 Min.

MESSE	 – 20 Min. 15 Min.       

FLUGHAFEN – 25 Min. 20 Min.

M A R I E N Z E I L E
N Ü R N B E R G

Nürnbergs Altstadt und die ausgedehnten 
Parkanlagen der Wöhrder Wiese sind nur 
wenige Gehminuten von der Marienzeile 
entfernt. So lassen sich Einkäufe schnell 
erledigen oder Mittagspausen entspannt 
im Grünen genießen.

M I K R O L A G E
N Ü R N B E R G Theater

Restaurant
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Einzelhandel
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Wer sich der Marienzeile von der Innen-
stadt aus nähert, erblickt zuerst das 
Gebäude Wilhelm. Seine goldfarben 
eloxierten Fensterrahmen bilden einen 
eleganten Kontrast zu der grauen  
Fassade mit dunklem Klinkersockel.  
Die anspruchsvolle Gestaltung wird auch 
von renommierten Unternehmen  
geschätzt: Neben dem Staatsministerium 
für Gesundheit und Pflege sind KPMG 
und Capgemini hier ansässig.  

W I L H E L M  A L S 
M A R K A N T E R 
E C K P U N K T

Eine imposante 
Erscheinung mit 
stadtbildprägender 
Silhouette.

M A R I E N Z E I L E
N Ü R N B E R G
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G R U N D R I S S  R E G E L G E S C H O S S

M Ö B L I E R U N G S B E I S P I E L

Das repräsentative Gebäude Wilhelm 
umfasst eine Fläche von insgesamt 
ca. 9.200 m2 und bietet eine Tiefgarage 
mit 105 PKW-Stellplätzen. 

6. OG

5. OG

4. OG

3. OG

2. OG

1. OG

EG

ca. 475 m2 

ca. 1.500  m2

ca. 1.600 m2

ca. 1.600 m2

ca. 1.600 m2

ca. 1.600 m2

ca. 450 m2

Gedämmte Putzfassade mit umlaufenden 
Fensterbändern aus Aluminium

Erdgeschossflächen mit ca. 150 m2 
und 230 m2

Regelgeschosse mit ca. 1.600 m²

Achsraster: 1,35 m

Lichte Höhe Büros ca. 2,85 m,  
Flure ca. 2,5 m

Beheizung und Kühlung über 
Heiz-Kühldecke

LED-Pendel- oder Stehleuchten 
an Arbeitsplätzen, andere Berei-
che mit Downlights

Zweigeschossige Tiefgarage (EG 
und UG) mit ebenerdigen Stell-
plätzen sowie Multipark-System  

DGNB-Zertifizierung in Gold  
angestrebt

KEY FACTS
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Als zweites Gebäude der Marienzeile 
steht Karl für Offenheit und Transparenz. 
Zwei repräsentative Eingangsbereiche 
integrieren sich harmonisch in die klar 
gegliederte Fassade. Dachterrassen und 
ein separat zugänglicher Fahrrad-Raum 
sind Stützen des nachhaltigen Konzepts      
des Bürogebäudes.

K A R L  M I T
K O M P R O M I S S L O S E N 
M Ö G L I C H K E I T E N

Die großzügigen 
Dachterrassen 
bieten einen freien 
Blick auf die Innen-
stadt.

Karl führt die zeitlose 
Architektursprache 
der Marienzeile konse-
quent fort.

M A R I E N Z E I L E
N Ü R N B E R G
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G R U N D R I S S  R E G E L G E S C H O S S

G R U N D R I S S  D A C H G E S C H O S S

Das Gebäude Karl umfasst eine Fläche von 
insgesamt ca. 8.000 m² und bietet eine 
Tiefgarage mit 82 PKW-Stellplätzen. 
Die Fertigstellung ist für 2023 geplant.

5. OG

4. OG

3. OG

2. OG

1. OG

EG

ca. 1.200 m2

ca. 1.500 m2

ca. 1.500 m2

ca. 1.500 m2

ca. 1.500 m2

ca. 400 m2

Gedämmte Putzfassade mit umlaufenden 
Fensterbändern aus Aluminium

Regelgeschosse mit ca. 1.500 m²

Achsraster: 1,35 m

Lichte Höhe Büros ca. 3,00 m,  
Flure ca. 2,5 m

Beheizung und Kühlung über  
Heiz-Kühldecke

LED-Pendel- oder Stehleuchten 
an Arbeitsplätzen, andere Berei-
che mit Downlights

Zweigeschossige Tiefgarage (EG 
und UG) mit ebenerdigen Stell-
plätzen sowie Multipark-System  

60 Fahrrad-Stellplätze in
separatem Fahrrad-Raum

DGNB-Zertifizierung in Gold  
angestrebt

KEY FACTS



Der zeitlos wirkende Neubau befindet  
sich vis-à-vis der Flaschenhofstraße. 
Gleichmäßig gegliederte Fensterbänder 
geben Ludwigs hellgrauer Fassade eine 
klassische Linienführung mit ruhigem  
Gesamteindruck. Auch von den Gleisen 
der Bahnstrecke aus kann sich das Büro- 
gebäude sehen lassen: Begrünte und 
gepflegte Außenanlagen unterstreichen 
seine attraktive Erscheinung.

L U D W I G  
M I T  K L A R E R 
L I N I E

L U D W I G

Ludwig ist das 
größte Gebäude 
der Marienzeile.

M A R I E N Z E I L E
N Ü R N B E R G1 8 1 9G E B Ä U D E
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G R U N D R I S S  R E G E L G E S C H O S S

G R U N D R I S S  D A C H G E S C H O S S

M A R I E N Z E I L E
N Ü R N B E R G

5. OG

4. OG

3. OG

2. OG

1. OG

EG

ca. 1.200 m2

ca. 1.580 m2

ca. 1.750 m2

ca. 1.750 m2

ca. 1.900 m2

ca. 400  m2

Das Gebäude Ludwig umfasst eine Fläche 
von insgesamt ca. 10.000 m² sowie über 
100 PKW-Stellplätze. Die Fertigstellung ist 
für 2022 geplant. 

Gedämmte Putzfassade mit groß- 
formatigen Aluminiumfenstern

Zweigeschossige Tiefgarage (EG 
und UG) mit ebenerdigen Stell-
plätzen sowie Multipark-System 

DGNB-Zertifizierung angestrebt

Regelgeschosse mit ca. 1.900 m²

76 Fahrrad-Stellplätze in
separatem Fahrrad-Raum

Achsraster: 1,35 m

Lichte Höhe Büros ca. 3,00 m,  
Flure ca. 2,5 m

Beheizung und Kühlung über  
Heiz-Kühldecke

LED-Stehleuchten an Arbeits
plätzen, andere Bereiche mit 
Downlights

KEY FACTS
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Bewegt man sich vom Wöhrder See auf 
die Marienzeile zu, bildet Maximilian den 
Auftakt des Ensembles. Auffallend ist 
seine kompakte Architektur mit großflä-
chigen dreigeteilten Fenstern. Durch den 
horizontalen Materialwechsel in der Fassa-
de, wird jedes Stockwerk optisch betont. 
Der kontrastiert geklinkerte Sockel verleiht 
zudem eine individuelle Leichtigkeit.

Maximilian besticht 
durch eine dezente 
Farbkombination in 

Grautönen.

M A X I M I L I A N  
I N  K O M P A K T E R 
F O R M

G E B Ä U D E 2 32 2 M A X I M I L I A N
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G R U N D R I S S  R E G E L G E S C H O S S

G R U N D R I S S  D A C H G E S C H O S S
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5. OG

4. OG

3. OG

2. OG

1. OG

EG

ca. 380 m2

ca. 680 m2

ca. 680 m2

ca. 680 m2

ca. 680 m2

ca. 230 m2

Das kleinere Gebäude Maximilian  
umfasst eine Fläche von insgesamt  
ca. 3.500 m2 sowie 32 PKW-Stellplätze.  
Die Fertigstellung ist für Ende 2021 /
Anfang 2022 geplant. 

Gedämmte Putzfassade mit groß
formatigen Aluminiumfenstern

LED-Stehleuchten an Arbeits
plätzen, andere Bereiche mit 
Downlights

DGNB-Zertifizierung in Gold  
angestrebt

Erdgeschossfläche mit ca. 230 m2 

Eingeschossige Tiefgarage (EG 
rückwärtig) mit ebenerdigen Stell-
plätzen sowie Multipark-System 

Regelgeschosse mit ca. 680 m²

Achsraster: 1,35 m

Lichte Höhe Büros ca. 2,75 m,  
Flure ca. 2,5 m

Beheizung und Kühlung über 
Baukerntemperierung

KEY FACTS
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G E H O B E N E 
A U S S T A T T U N G

MERKMALE

INDIVIDUALITÄT Flexible Aufteilung in alle gängigen Bürotypen möglich – ob Einzel-, 
Doppelbüros oder Open Spaces mit Rückzugsbereichen und Meeting-
räumen

FENSTER /  
VERGLASUNG

Aluminiumfenster mit Öffnungsflügeln und Dreh- / Kippfunktion, 
Schallschutz Klasse 4

BESCHATTUNG / 
SONNENSCHUTZ

Außenliegende Lamellenstores mit Tageslichtumlenkung; optional 
mit Blendschutz

ERDGESCHOSSE Fassade mit Klinkerriemchen und großformatigen Fensterflächen

BODENBELÄGE Foyer: Werkstein | Büroflächen: Teppichböden | Teilbereiche auf 
Wunsch mit Parkett

Die Marienzeile bietet Mietern einen  
hohen Ausstattungskomfort mit  
individueller Gestaltungsfreiheit. Luftige 
Raumwirkung, viel Tageslicht und eine 
hochwertige Ausstattung sorgen für ein  
inspirierendes Ambiente. Attraktive  
Terrassen sowie Lagerflächen und Tief-
garagen runden die Annehmlichkeiten ab. 
Damit schafft der Bürokomplex ideale 
Rahmenbedingungen für produktives 
Arbeiten in moderner Form. 

SANITÄRBEREICHE Moderne, hochwertige Ausstattung mit großformatigen Fliesen

SONDEREINBAUTEN Nach Nutzerbedarf, z.B. Teeküchen, mobile Trennwände, Duschen 
im Untergeschoss

KLIMATISIERUNG Vorhanden | Beheizung über Fernwärme | Umluftkühler in  
Server- oder Nebenräumen möglich

VERKABELUNG Hohlraumboden mit Bodentanks, Serverraum nach Bedarf | DSL- 
und LWL-Anschluss vorgesehen

PERSONENAUFZÜGE Barrierefrei und behindertenfreundlich, ausgestattet mit hoch
wertiger Colorverglasung

TIEFGARAGE Optionale Lademöglichkeiten für Elektrofahrzeuge  
(PKW und Fahrrad)

2 72 6

Zeitgemäßes 
Arbeiten in offener 
Atmosphäre.

A U S S TAT T U N G



Aurelis Real Estate Service GmbH

Region Süd
c/o Regus Center
Zeltner Straße 1–3
90443 Nürnberg
www.aurelis-real-estate.de

Douglas Hosemann

+49 911 8819-7203
douglas.hosemann@aurelis-real-estate.de

www.marienzeile.de

Haftungsausschluss

Diese Broschüre dient dazu, Ihnen sowie Ihren Mitarbeitern und Geschäfts-
führern einen ersten Überblick über den Stand unserer Planungen und 
Vorstellungen betreffend das in der Broschüre dargestellte Projekt zu bieten. 
Sämtliche Inhalte in der Broschüre sind unverbindlich und stellen insbeson-
dere kein Angebot zum Abschluss eines Vertrages oder eine sonstige  
Zusicherung dar. Die Inhalte dieser Broschüre werden nicht automatisch  
von uns aktualisiert, vielmehr behalten wir uns ausdrücklich vor, unsere 
Planungen und Vorstellungen jederzeit zu ändern. Diese Broschüre und die 
darin enthaltenen Angaben, Bilder, Pläne etc. können urheberrechtlich ge-
schützt sein. Jegliche Veränderung oder sonstige Bearbeitung der Broschüre 
sowie die Verwendung einzelner Teile dieser Broschüre Ihrerseits ist nur nach 
schriftlicher Zustimmung der Aurelis Real Estate Service GmbH gestattet.

Jegliche Haftung der Aurelis Real Estate Service GmbH oder der mit ihr 
verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 Aktiengesetz (gemeinsam 
„Aurelis“ genannt) im Zusammenhang mit dieser Broschüre ist ausge- 
schlossen. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht für Schäden aus der  
Verletzung des Lebens, des Körpers oder der Gesundheit, die auf einer  
fahrlässigen Pflichtverletzung der Aurelis oder einer vorsätzlichen oder  
fahrlässigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder  
Erfüllungsgehilfen der Aurelis beruhen oder für sonstige Schäden, die  
auf einer grob fahrlässigen Pflichtverletzung der Aurelis oder auf einer 
vorsätzlichen oder grob fahrlässigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen 
Vertreters oder Erfüllungsgehilfen der Aurelis beruhen.

Design und Produktion: www.kloetzldesign.de

K O N T A K T  
U N D  
D I S C L A I M E R


