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Es gibt Unternehmen, die sich auf eine Fachdisziplin spezialisieren —
und es gibt Aurelis, die rund um die Immobilienwertschopfung alle
Bereiche abdeckt und verschiedene Expertenteams vereint. So kénnen
wir als Partner flexibel Projekte begleiten und mit Blick auf das groRRe
Ganze das passende Know-how bereitstellen.

ANKAUF
Erwerb von Flachen und Immobilien mit Wertschopfungspotenzial

DEVELOPMENT

Entwicklung stadtebaulicher Konzepte und Begleitung von
Bebauungsplanverfahren bis zur Baureife sowie Planung, Sanierung,
Umbau und Neubau von Immobilien

ASSET & PROPERTY MANAGEMENT
Werterhaltung und Wertsteigerung des Bestandsportfolios, Vermietung,
aktive Begleitung der Mietparteien

VERKAUF

Veraul3erung von ausgewahlten neu erbauten oder frisch sanierten,
vermieteten Projekten je nach Marktsituation und Nachfrage — mit
Verkaufserlosen wird qualitativ und quantitativ ins Portfolio investiert



UNTERNEHMERPARK

Uber Erfolge lasst sich gut reden. Noch besser ist es, weitere Projekte
von Aurelis vorzustellen, die fir sich sprechen.

BESONDERS FLEXIBEL?
DER AURELIS-UNTERNEHMERPARK

Unsere UnternehmerParks liegen in peripheren Lagen von
Metropolregionen und bieten viele Annehmlichkeiten:

= Sie sind gut an den OPNV und das StralRennetz angebunden

= Sie verflgen Uber ein durchdachtes Zufahrtskonzept und Parkplatze

» Hallen und Buroflachen lassen sich flexibel miteinander kombinieren

» Nachtragliche Flachenanpassungen sind in der Regel mdglich

» Die technische Ausstattung und eine nachhaltige Energieversorgung
entwickeln wir gemeinsam mit den Unternehmen

Unser Ziel?

Ein Gewerbecampus, der hohe Funktionalitat und Aufenthaltsqualitat
verbindet. Wir wollen, dass sich unsere Mieterinnen und Mieter im
UnternehmerPark wohlftihlen und sich vor allem auf ihr Business
konzentrieren kénnen.



DUISBURG HOMBERG

Die Erfolgsgeschichte des Aurelis UnternehmerParks in Duisburg-
Homberg setzt sich mit der Umsetzung des zweiten und letzten
Bauabschnitts fort.

Der zweite Bauabschnitt zeichnet sich durch grof3ziigige und effiziente
Grundrisse aus und richtet sich vorrangig an Interessenten mit
Flachenbedarf von Gber 1.000 m2.

Der Fertigstellung des zweiten Bauabschnitts ist fir Ende 2026
vorgesehen.

Ihre Vorteile als Mieter:

» Neubau nach den Kriterien des nachhaltigen Bauens

» Erhohte Hallendammung und LED-Beleuchtung reduzieren
den Energiebedarf

» Fossilfreie Beheizung

» Selbst erzeugter Mieterstrom mittels PV-Anlage sorgt fur
Okologisch und 6konomisch nachhaltige Mietflachen

» Elektroladestation fur Ihr Elektroauto

= Hervorragende Anbindung an die A40 und A42

Nutzen Sie die Nachhaltigkeits- und Standortvorteile in unserem
bestehenden und weiter wachsenden UnternehmerPark.



LED-Beleuchtung
in allen Bereichen

Biodiversitat — o

durch Fledermauskasten

PKW E-Ladestationen

zur Reduzierung fossiler
Energien

Erscheinungsbild
Griine AuRenanlagen und
Wegeleitsystem

Qualitat
Hochwertige Materialien und
moderner Baustandard

Warmepumpen
* .—| zur Reduzierung fossiler
Energien
* ()
PV-Anlage
Reduzierung CO, und
Stromkosten (Mieterstrom)
Flexibel
Hallen nach Mieterbedarf
kombinierbar
Andienung

1 Tor|j L flach
orje 690 am Lagerflache *Die Abbildung zeigt den gegenuberliegenden

BA 1 — Ausstattung und Qualitaten identisch.



Lager- und Logistikflachen

Modern und multifunktional
mit Bdronutzungen

Représentative Aul3enwirkung

Durch gestalterisches Gesamtkonzept
Inkl. Wegeleit- und Beleuchtungskonzept

Individuelle Anpassung

Ausbau nach Bedarf und
individuellen Mieterwiinschen



74NN

Nachhaltigkeit Intensive Mieterbetreuung
Nachhaltige Bauumsetzung mit Partnerschaftliches Verhaltnis
energieeffizienter Technik zwischen Mieter und Vermieter

Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

Aufgrund moderner und flexibler
Gebaudespezifika



FLEXIBEL FUR IHREN BEDARF

Baumstrasse BA 2

Flache Halle
Halle A 3.206 m?
Halle B1 2.203 m?
Halle B2 1.479 m?
Halle C1 1.576 m?
Halle C2 1.100 m?
Hallo C3 1.100 m?
Halle C4 1.576 m?
Total 12.240 m?
Stellplatze

Freiflachen

Buro

223 m?

143 m2

223 m?

146 m2

143 m?

143 m?

146 m2

1.167 m?

Gesamt EG

3.429 m?

2.346 m2

1.702 m?

1.722 m2

1.243 m?

1.243 m?

1.722 m2

13.407 m?2

101 Stuck

rd. 2.308 m2

Mezzanin optional
(Lager/Buro)

223 m?
143 m2
223 m?
146 m?
143 m?
143 m?

145 m?

Alle Angaben sind circa Angaben. Alle nebeneinander liegenden Einheiten kénnen kombiniert werden.
Jede Einheit kann mit Biroflachen und einer zusatzlichen Mezzaninebene (1. OG) ausgebaut werden.



BASISAUSSTATTUNG HALLE

Hallenhdhe
6,5 m — 8,0 m bis UK Binder

Dach und Fassade
Erhohter Dammstandard

Tore
Ebenerdige Sektionaltore (ca. B 3,00m x H 4,30m)
Kombiniert mit Rampenandienungen

Hallenboden
Betonboden mit abriebfester Oberflache und einer
Flachenlast von 50 kN/m2 (5,0 to/m?)

Technik
LED-Beleuchtung, Starkstromanschluss,
Liftungsanlage mit Hallenheizung tber Warmepumpe



AUSSTATTUNGSBAUSTEIN BURO

Fassade und Fenster
Fensterbander, geeignet fur standige Arbeitsplatze
sowie aulRenliegender Sonnenschutz (elektrisch)

Ausbaustandard
Raumaufteilung nach Mieterwunsch, Trockenbau,
Teppichboden, Fenster, abgehangte Decke

Erweiterbar auf doppelte Buroflache
Ausbau Biro auf Mezzaninflache vorgerustet

Technik

Bristungskanal inkl. Elektroverkabelung (ohne EDV/
IT-Verkabelung), LED-Beleuchtung, Heizen/Kihlen
Uber Deckenumluftgerate mit Warmepumpen



iStock

Qualitat
Zertifizierung nach dem Gold-Stand der DGNB

CO2-Neutraler Betrieb
CO2-neutraler Betrieb durch Verzicht auf fossile
Brennstoffe

Nachhaltige Technik
Einsatz von Warmepumpen in Verbindung mit einem
hohen Dammstandard und effiziente Gebaudetechnik

Kostenkontrolle
Durch Minute View kdnnen Sie lhren eigenen Verbrauch
jederzeit kontrollieren und steuern

PV-Anlage & Mieterstrom
Vor Ort erzeugter Strom wird als vergunstigter
Mieterstrom bereitgestellt

Geringe Energie- und Nebenkosten

Im Vergleich zu einem Hallen-Neubau mit Gas-
Heizsystem sparen Sie bis zu 0,50 €/m? an Heizkosten
pro m2



Jessica Evers
Vermietung
Telefon: +49 203/ 70 90 28 - 48

Mobil: +49 160 974 003 84
E-Mail: jessica.evers@aurelis.de

Aurelis Real Estate Service GmbH
Region West

Zum Portsmouthplatz 6

47051 Duisburg

Matthias Geiger
Projektleitung

Telefon: +49 203 /70 90 28 - 44
Mobil: +49 172 532 0046
E-Mail: matthias.geiger@aurelis.de

Diese Prasentation wurde nur zu allgemeinen Informationszwecken erstellt. Samtliche Inhalte der Présentation sind unverbindlich
und stellen insbesondere keine fachliche oder inhaltliche Beratung und kein Angebot zum Abschluss eines Vertrages dar. Obwohl
diese Inhalte mit Sorgfalt erstellt wurden, ist es nicht auszuschlieBen, dass sie unvolistédndig sind oder Fehler enthalten. Die Aurelis
Real Estate GmbH und die mit ihr verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 Aktiengesetz sowie deren jeweilige Geschéfts-
fuhrer, leitende Angestellte oder Mitarbeiter geben keine Garantie oder Gewahrleistung, weder ausdrucklich noch stillschweigend,
fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der in diesem Dokument enthaltenen Informationen und tibernehmen keine Haftung fiir
Verluste oder Schaden jeglicher Art im Zusammenhang mit diesem Dokument. Die Inhalte dieser Préasentation werden nicht
automatisch von uns aktualisiert, kénnen aber jederzeit (auch ohne Benachrichtigung der Empfanger) geandert werden.

Diese Prasentation und die darin enthaltenen Angaben, Bilder, etc. kdnnen urheber-, marken- und wettbewerbsrechtlichen
Schutzrechten unterliegen. Jegliche Verénderung oder sonstige Bearbeitung der Prasentation sowie die Vervielfaltigung

oder Verbreitung dieser Prasentation oder einzelner Teile daraus ist nur nach schriftlicher Zustimmung der Aurelis Real

Estate GmbH gestattet.
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